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FESTSETZUNGEN

1.         RÄUMLICHER GELTUNGSBEREICH

1.1 GrHn]H dHs r¼uPOiFKHn GHOWunJsbHrHiFKHs dHs BHbauunJsSOans

2.         ART UND MAß DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 und § 16 BauNVO)

2.1       WA AOOJHPHinHs WRKnJHbiHW naFK § 4 BauNVO

NiFKW ]uJHOassHn ZHrdHn naFK § 4 Abs. 3 BauNVO BHWriHbH dHs BHKHrbHrJunJsbHZHrbHs, sRnsWiJH niFKW
sWÎrHndH GHZHrbHbHWriHbH, AnOaJHn IÔr VHrZaOWunJHn, GarWHnbaubHWriHbH und TanNsWHOOHn

2.2 GrundIO¼FKHn]aKO GRZ
DiH ]uO¼ssiJH GrundIO¼FKHn]aKO GRZ Zird PiW �,35 IHsWJHsHW]W.

2.3 GHsFKRßIO¼FKHn]aKO GFZ
DiH ]uO¼ssiJH GHsFKRßIO¼FKHn]aKO GFZ Zird PiW �,�� IHsWJHsHW]W.

2.4 WandKÎKHn � HÎKH FußbRdHn EG
DiH Pa[iPaO ]uO¼ssiJH WandKÎKH dHr WRKnJHb¼udH bHWr¼JW 6,�� P.

HÎKHnbH]uJsSunNW HinHs BauJrundsWÔFNs isW das JHSOanWH GHO¼ndH. HiHrbHi sind diH
FHsWsHW]unJHn unWHr ZiIIHr �.3 und �.4 ]ZinJHnd ]u bHaFKWHn.

WandKÎKH isW das HÎKHnPaß YRP HÎKHnbH]uJsSunNW bis ]uP SFKniWWSunNW dHr TrauIZand PiW dHr DaFKKauW.

 DiH Pa[iPaOH WandKÎKH bHi GaraJHn und NHbHnJHb¼udHn bHWr¼JW 3,� P. AbZHiFKHnd YRn ArW. 6 Abs. 9 Ba\BO dÔrIHn
GaraJHn HinsFKOiHßOiFK dHrHn NHbHnr¼uPH KanJabZ¼rWs ansWaWW HinHr PiWWOHrHn WandKÎKH YRn 3,�� P HinH PiWWOHrH
WandKÎKH YRn 3,�� P auIZHisHn. FÔr IrHisWHKHndH GarWHnJHr¼WHK¼usFKHn in GrHn]n¼KH JiOW diHs niFKW.

Zu MHdHP BauanWraJ � auFK iP FrHisWHOOunJYHrIaKrHn � isW das YRrKandHnH und JHSOanWH GHO¼ndH in Grundriss, SFKniWW
und AnsiFKWHn PiW AnJabH dHr HÎKHn dHr ÎIIHnWOiFKHn VHrNHKrsIO¼FKH dar]usWHOOHn uP diH EinKaOWunJ dHr ]uO¼ssiJHn
WandKÎKHn naFK]uZHisHn. ZudHP isW IÔr diH MHZHiOiJH 3ar]HOOH diH Pa[. ]uO¼ssiJH GHO¼ndHKÎKH JHP¼ß ZiIIHr �.4 in dHn
BauYRrOaJHn an]uJHbHn.

3. DIE BAUWEISE, DIE ÜBERBAUBAREN UND DIE NICHT ÜBERBAUBAREN GRUNDSTÜCKSFLÄCHEN

3.1 DiH GHb¼udH sind in dHr RIIHnHn BauZHisH JHP¼ß § 22 (2) BauNVO ]u HrriFKWHn, ]uO¼ssiJ sind nur Ein]HOK¼usHr PiW 
Pa[. ]ZHi WRKnHinKHiWHn. ZuO¼ssiJ bHi ]ZHi WRKnHinKHiWHn isW nur HinH KRri]RnWaOH TrHnnunJ dHr WRKnHinKHiWHn bHi
HinHP JHPHinsaPHn HauSWHinJanJ und JHPHinsaPHr NuW]unJ dHr HausWHFKniN. 

 DiH AbsWandsIO¼FKHn riFKWHn siFK naFK ArW. 6 Ba\BO 2�13.

3.2 BauJrHn]H

3.3 AußHrKaOb dHr BauJrHn]Hn JHP¼ß ArW. 5� Ba\BO sind unWHrJHRrdnHWH und YHrIaKrHnsIrHiH NHbHnanOaJHn in FRrP YRn
].B. GarWHnK¼usFKHn RdHr HRO]OHJHn bis ]u HinHr GrundIO¼FKH YRn 25 P� und HinHr WandKÎKH YRn 3,� P ]uO¼ssiJ, MHdRFK
niFKW iP BHrHiFK dHr IHsWJHsHW]WHn OrWsrandHinJrÔnunJ.

4. VERKEHRSFLÄCHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

®IIHnWOiFKH SWraßHnYHrNHKrsIO¼FKH

VHrNHKrsIO¼FKHn bHsRndHrHr ZZHFNbHsWiPPunJ (MHKr]ZHFNsWrHiIHn IÔr 3arNHn, AusZHiFKHn,
TrassHn,  Fuß� und RadZHJ)

SiFKWdrHiHFNH� DiH HrIRrdHrOiFKHn SiFKWdrHiHFNH bHi dHn EinPÔndunJHn in diH ÎIIHnWOiFKH SWraßH und bHi
3riYaW]uIaKrWHn sind YRn siFKWbHKindHrndHn AnOaJHn aOOHr ArW IrHi]uPaFKHn b]Z. IrHi]uKaOWHn, diH PHKr
aOs �� FP ÔbHr diH FaKrbaKnRbHrNanWH dHr ÎIIHnWOiFKHn SWraßH raJHn.

WA



5. GEBÄUDE / GARAGEN UND NEBENGEBÄUDE / ANBAUTEN

5.� DDFKIRUP
SDWWHO�� :DOP�� ZHOW� VRZLH PXOW� XQG FODFKG¼FKHU�

5.� DDFKQHLJXQJ
SDWWHO�� :DOP� XQG ZHOWGDFK� �8� ELV �8�� PD[. ��� EHL ]ZHL VROOJHVFKRVVHQ� HV VLQG QXU V\PPHWULVFKH 

SDWWHO�� :DOP� XQG ZHOWG¼FKHU PLW GXUFKJHKHQGHU FLUVWOLQLH ]XO¼VVLJ

PXOWGDFK� 7� ELV ��� � JHJHQHLQDQGHU JHQHLJWH PXOWG¼FKHU 7� ELV ��� �GLH EUHLWHUH DDFKK¼OIWH
ZLUG DXI PD[. �/� GHU GHVDPWEUHLWH GHV DDFKHV EHJUHQ]W�

5.� DDFKGHFNXQJ
ZXO¼VVLJ VLQG NOHLQIRUPDWLJH DHFNXQJHQ LQ JHGHFNWHQ PDWWHQ RRW�� BUDXQ� XQG GUDXWÎQHQ. BHL PXOWG¼FKHUQ VLQG DXFK
QLFKWVSLHJHOQGH BOHFKGHFNXQJHQ �SWHKIDO]GHFNXQJ� XQG DDFKEHJUÔQXQJ ]XO¼VVLJ.

5.� DDFKJDXEHQ VLQG DXI D¼FKHUQ PLW PLQGHVWHQV ��� DDFKQHLJXQJ ]XO¼VVLJ. SLH GÔUIHQ HLQH AX·HQEUHLWH YRQ ELV ]X ��5 P
KDEHQ XQG PÔVVHQ ]XP OUWJDQJ HLQHQ 0LQGHVWDEVWDQG YRQ ��� P DXIZHLVHQ. ZX DQGHUHQ GDXEHQ PXVV HLQ AEVWDQG YRQ
��5 P HLQJHKDOWHQ ZHUGHQ. DLH OEHUNDQWH YRQ GDXEHQ PXVV PLQGHVWHQV ��5 P XQWHUKDOE GHV DDFKILUVWHV OLHJHQ. BHL 
+DXVO¼QJHQ � �� P VLQG MH DDFKIO¼FKH � GDXEHQ XQG EHL +DXVO¼QJHQ ! �� P VLQG MH DDFKIO¼FKH � GDXEHQ ]XO¼VVLJ.
AQVWHOOH GHU HLQ]HOQHQ DDFKJDXEHQ LVW HLQH AXVELOGXQJ HLQHV ZZHUFKJLHEHOV PLW HLQHU PD[. BUHLWH YRQ � P DXI GHU
MHZHLOLJHQ DDFKVHLWH ]XO¼VVLJ.

5.5 SRODU� XQG PKRWRYROWDLNDQODJHQ
ZXO¼VVLJ VLQG SRODUNROOHNWRUHQ ]XU :DUPZDVVHUEHUHLWXQJ XQG PKRWRYROWDLNDQODJHQ ]XU SWURPHU]HXJXQJ EHL JOHLFKHU
NHLJXQJ GHV DDFKHV DXI GHU DDFKIO¼FKH. AXIJHVW¼QGHUWH PKRWRYROWDLN� XQG SRODUWKHUPLHDQODJHQ VLQG QXU DXI FODFK�
G¼FKHUQ ]XO¼VVLJ. DHUHQ OEHUNDQWH GDUI PD[. ��5 P ÔEHU GLH ]XO¼VVLJH GHE¼XGHKÎKH UDJHQ. DLH ¼X·HUH .DQWH GHU 
AQODJH PXVV PLQGHVWHQV LP AEVWDQG YRQ ��5 P YRQ GHU AX·HQNDQWH GHU AWWLND HUULFKWHW ZHUGHQ. FUHLVWHKHQGH 
AQODJHQ VLQG QLFKW ]XO¼VVLJ.

6.         STELLPLATZBEDARF / GARAGENVORPLATZ

PUR :RKQHLQKHLW VLQG DXI GHQ MHZHLOLJHQ GUXQGVWÔFNVIO¼FKHQ PLQGHVWHQV ��5 SWHOOSO¼W]H QDFK]XZHLVHQ. DH]LPDO]DKOHQ
VLQG DXI]XUXQGHQ. SWHOOSO¼W]H VLQG DXFK DX·HUKDOE GHU BDXJUHQ]HQ ]XO¼VVLJ. VRU MHGHU GDUDJHQ]XIDKUW LVW HLQ VRUSODW]
YRQ PLQG. 5�� P TLHIH ELV ]XU SWUD·HQNDQWH JHUHFKQHW YRU]XVHKHQ. DHU GDUDJHQYRUSODW] JLOW QLFKW DOV SWHOOSODW].

7. LAGE DER GARAGEN

GDUDJHQ XQG NHEHQJHE¼XGH GÔUIHQ QLFKW ZHLWHU DOV 6 P LQ GDV GUXQGVWÔFN �EH]RJHQ DXI GLH VRUGHUZDQG�
JHEDXW ZHUGHQ� VRIHUQ GLH BDXOLQLH QLFKWV DQGHUHV YRUJLEW. BHL GHQ PDU]HOOHQ �5 ELV �8 GÔUIHQ GLH GDUDJHQ XQG NHEHQ�
JHE¼XGH HLQHQ AEVWDQG YRQ ELV ]X  � P ]XU GUXQGVWÔFNVJUHQ]H �EH]RJHQ DXI GLH VRUGHUZDQG� DXIZHLVHQ.

8.  GESTALTUNG

8.� GDUDJHQ]XIDKUWHQ XQG SWHOOSO¼W]H VLQG ZDVVHUGXUFKO¼VVLJ ]X JHVWDOWHQ �].B. DOV ZDVVHUJHEXQGHQH :HJHGHFNH� DUDLQ�
SIODVWHU� RDVHQIXJHQSIODVWHU RGHU SFKRWWHUUDVHQ�.

8.� ELQIULHGXQJHQ
EV GÔUIHQ +RO]� XQG 0HWDOO]¼XQH DQ GHQ VHUNHKUVIO¼FKHQ PLW HLQHU +ÎKH YRQ PD[. ���� P �SLFKWGUHLHFNH VLQG ]X 
EHDFKWHQ� HUULFKWHW ZHUGHQ. ZX GHQ NDFKEDUSDU]HOOHQ VLQG LQ VHUELQGXQJ PLW EHJOHLWHQGHU BHSIODQ]XQJ DXFK 
0DVFKHQGUDKW]¼XQH PLW HLQHU +ÎKH YRQ PD[. ���� P ]XO¼VVLJ. SRFNHO VLQG ELV ]X HLQHU +ÎKH YRQ �5 FP HUODXEW.

AXIJUXQG GHU +DQJODJH VLQG ZDXQVRFNHO ELV �5 FP ]XO¼VVLJ. ZX GHQ ÎIIHQWOLFKHQ VHUNHKUVIO¼FKHQ LVW HLQ 
0LQGHVWDEVWDQG GHU Z¼XQH YRQ ��5� P HLQ]XKDOWHQ.

8.� AXI GHQ BDXJUXQGVWÔFNHQ VLQG AEJUDEXQJHQ� AXIVFKÔWWXQJHQ VRZLH LP ´EHUJDQJVEHUHLFK ]XU EUVFKOLH·XQJVVWUD·H
DOOJHPHLQ ELV ]XU IHVWJHVHW]WHQ GHO¼QGHKÎKH JHP¼· ZLIIHU 8.� ]XO¼VVLJ. GHO¼QGHPRGHOOLHUXQJHQ VLQG MHGRFK DOV IODFKH
BÎVFKXQJHQ PLW NHLJXQJHQ YRQ PLQG. ����5 ]XU AQJOHLFKXQJ DQ GDV QDWÔUOLFKH GHO¼QGH JHVWDWWHW. SWHLOHUH BÎVFKXQJV�
QHLJXQJHQ VLQG XQ]XO¼VVLJ. SWÔW]PDXHUQ VLQG QXU ELV ]X HLQHU +ÎKH YRQ ��� P JHVWDWWHW. DLH RHJHOXQJHQ IÔU SWÔW]PDXHUQ
JHOWHQ DXFK IÔU VRQVWLJH EDXOLFKH AQODJHQ ]XU BÎVFKXQJVVLFKHUXQJ. PIODQ]ULQJH MHGHU AUW VLQG ]XU BÎVFKXQJVVLFKHUXQJ
QLFKW HUODXEW.

8.� PD[. ]XO¼VVLJH GHO¼QGHKÎKH ��/� �� FP� HLQHU PDU]HOOH EHL AEJUDEXQJHQ / AXIIÔOOXQJHQ�77�5� P



8.5 Es wird empfohlen, dass der fertige Fußboden EG mindestens 30 cm über der festgesetzten Geländehöhe der einzelnen
Parzelle liegt.

8.6 Für Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist ein Antrag auf denkmalrechtliche 
Erlaubnis gem. Art. 7.1 DSchG zu stellen.

9. BEHANDLUNG DES NIEDERS&HLAGS- / S&HMU7ZWASSERS

9.1 Es wird empfohlen, das Oberflächen- und Dachwasser zur Wiederverwendung in mind. 3 m³ großen Zisternen 
zu sammeln. Die Zisternen können über einen Notüberlauf dem Regenrückhaltebecken zugeleitet werden.

Die gemeindliche Wasser- und Abwassersatzung ist zu beachten.

9.2 Häusliches Schmutzwasser ist in den gemeindlichen Abwasserkanal einzuleiten.

10. GR´NORDNUNG UND FREIFL�&HENGES7AL7UNG

10.1 Ausgleichsflächen für die Erschließungsstraße (vgl. Bescheid des Landratsamtes Deggendorf vom 22.01.2020, 
Aktenzeichen 41-1737.4.3/4 ob)

Umgrenzung der Fläche für Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

Neuanlage eines Krautsaums

Neuanlage eines zweireihigen Strauchmantels (B112), Pflanzabstand 1,5 m x 1,5 m, Mindestpflanzqualität
= vStr., 60 - 80 cm, Wuchsgebiet = 6.1 Alpenvorland = aut-09.00 EAB

Neuanlage eines Feldgehölzes (B212), Pflanzabstand 4,0 m x 4,0 m,
Mindestpflanzqualität = HSt., 3xv, StU 12-14 cm, Wuchsgebiet = 6.1 Alpenvorland = aut-09.00 EAB

Pflanzreihen

10.1 Öffentliche Grünflächen

Die öffentlichen Grünflächen sind als Rasen- oder Wiesenflächen auszubilden und entsprechend den
Festsetzungen zu bepflanzen.

Gemäß den zeichnerischen Festsetzungen sind auf den öffentlichen Grünflächen Bäume der I. Ordnung oder II. 
Ordnung und Sträucher gemäß der Artenliste zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei alters- oder krankheits- 
bedingtem Ausfall sind sie gemäß den Angaben des Bebauungs- und Grünordnungsplanes artgleich zu ersetzen.
Von den zeichnerisch festgesetzten Standorten zu pflanzender Bäume kann geringfügig, falls technisch und aufgrund
der Erschließung der einzelnen Parzellen erforderlich, abgewichen werden. Die zeichnerisch festgesetzten Bäume 
können jedoch hierdurch nicht entfallen.

10.2 Private Grünflächen
Die privaten Grünflächen sind gärtnerisch als Rasen- oder Wiesenflächen anzulegen und gemäß den Festsetzungen
zu bepflanzen.

Zur Durchgrünung der Baugrundstücke sind pro angefangenen 300 m² nicht überbauter Grundstücksfläche ein 
heimischer Laubbaum der Wuchsklasse II. oder ein Obstbaum (Halbstamm oder Hochstamm) gemäß der Artenliste zu
pflanzen.

10.3 Ortrandbereich

Die Parzellen am Südrand des Baugebietes stellen entlang den Grundstücksgrenzen zur freien Landschaft eine 5 m
breite Pflanzfläche zur Verfügung. Die Grundstücksgrenzen sind hier mit freiwachsenden zweireihigen Hecken auf 
mind. 70 % der Grundstücksgrenze zu bepflanzen. Die Hecken müssen mindestens zu 100 % aus heimischen 
Wildsträuchern der nachfolgenden Artenliste bestehen.



10.4 Autochthones Pflanzmaterial / Saatgut
Im Bereich der öffentlichen Grünflächen / Ausgleichsfläche ist die Verwendung von autochthonem Pflanzmaterial / 
Saatgut zwingend erforderlich. Auf den privaten Grünflächen wird die Verwendung von autochthonem Pflanzmaterial /
Saatgut empfohlen. Das autochthone Pflanzmaterial muss dem Herkunftsgebiet 9 "Tertiärhügelland, Schotterplatten
und schwäbisch-bayerische Jungmoränenlandschaft" entsprechen. Das autochthone Saatgut muss der 
Herkunftsregion "Hu Unterbayerisches Hügelland" entsprechen.

10.5 Anpflanzungen von Bäumen, Sträuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindung für Bepflanzungen

Baum zu pflanzen, im Bereich der Ausgleichsfläche = Obstbäume

Sträucher zu pflanzen

10.6 Artenliste der zu pflanzenden Gehölze auf den privaten / öffentlichen Grünflächen

Bäume I. Wuchsordnung (Höhe 20 - 40 m)
Mindestpflanzqualität:  HSt., 3xv, StU ab 14-16 cm, Eichen mit Ballen
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Tilia cordata Winter-Linde
Quercus robur Stiel-Eiche

Bäume II. Wuchsordnung (Höhe 12/15 - 20 m)
Mindestpflanzqualität:  HSt., 3xv, StU 16-18 cm
Acer campestre Feld-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Vogel-Kirsche
Sorbus aucuparia Eberesche

Alle heimische Obstbäume (alte Obstbaumsorten), zulässig sind Halbstämme / Hochstämme

Sträucher freiwachsende Hecken
Mindespflanzqualität: vStr., 3 Triebe, 60-100 cm
Acer campestre           Feld-Ahorn
Corylus avellana Hasel
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Crataegus monogyna Eingriffliger Weißdorn
Prunus spinosa Schlehe
Ligustrum vulagre Liguster
Lonicera xylosteum Schwarze Heckenkirsche
Rhamnus frangula Faulbaum
Rhamnus cathartica Kreuz-Dorn
Rosa arvensis Feld-Rose
Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Sträucher geschnittene Hecken
Mindestpflanzqualität: Heckenpflanzen aus weitem Stand, geschnitten, 2xv. mit oder ohne Ballen, 80-100 cm
Acer campestre                     Feld-Ahorn
Carpinus betulus                      Hainbuche
Ligustrum vulgare                  Liguster

10.7 Nicht zulässige Gehölze
Nicht standortgerechte, hochwüchsige Gehölzarten mit bizarren Wuchsformen, auffällige Laub- und Nadelfärbungen,
sowie Trauer-, Säulen- oder Hängeformen dürfen nicht gepflanzt werden. Die Pflanzung von Nadelgehölzen (z.B.
Thujen, Wacholder, Scheinzypressen o.ä.) ist unzulässig.

10.8 Grenzabstände
Für Bäume sind mindestens 4,00 m Grenzabstand einzuhalten, für Gehölze über 2,00 m Wuchshöhe mindestens 2,00 m
und für Gehölze bis 2,00 m Wuchshöhe mindestens 0,50 m. Auf die gesetzlichen Grenzabstände wird hingewiesen.



11. BAUANTRÄGE / GENEHMIGUNGSFREISTELLUNGSVERFAHREN

ZX MHGHP BDXDQWUDJ / GHQHKPLJXQJVIUHLVWHOOXQJVYHUIDKUHQ VLQG EHL MHGHU AQVLFKW XQG LQ MHGHP SFKQLWW GHU VHUODXI GHV
QDWÔUOLFKHQ XQG JHSODQWHQ GHO¼QGHV GDU]XVWHOOHQ. EEHQVR GDU]XVWHOOHQ VLQG GLH GHO¼QGHDQVFKOÔVVH DQ GLH NDFKEDU�
JUXQGVWÔFNH XQG SWUD·H VRZLH GHU HÎKHQEH]XJ GHV EUGJHVFKRVVHV �IHUWLJHU FX·ERGHQ� ]XU SWUD·H.

DLH UPVHW]XQJ GHU FHVWVHW]XQJHQ ]XU GUÔQRUGQXQJ XQG ]XU GHO¼QGHJHVWDOWXQJ VLQG ÔEHU HLQHQ TXDOLIL]LHUWHQ 
FUHLIO¼FKHQJHVWDOWXQJVSODQ RGHU LP ELQJDEHSODQ QDFK]XZHLVHQ.

12. WASSERFLÄCHEN UND FLÄCHEN FÜR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG
DES WASSERABFLUSSES

UPJUHQ]XQJ YRQ FO¼FKHQ IÔU GLH WDVVHUZLUWVFKDIW, GHQ HRFKZDVVHUVFKXW] XQG GLH RHJHOXQJ GHV
WDVVHUDEIOXVVHV, KLHU� FO¼FKHQ IÔU RHJHQUÔFNKDOWXQJ

13. SONSTIGE PLANZEICHEN

13.1 VRUJHVFKODJHQH PDU]HOOHQ�NU.

13.2 PDU]HOOHQJUÎ·H LQ P�

13.3 VRUJHVFKODJHQHU SWDQGRUW IÔU HDXSWJHE¼XGH

13.� VRUJHVFKODJHQHU SWDQGRUW IÔU GDUDJHQ / CDUSRUWV / NHEHQJHE¼XGH

13.� MD·DQJDEHQ LQ MHWHU

13.� BLRWRSNDUWLHUWH FO¼FKH JHP. ED\HULVFKHU BLRWRSNDUWLHUXQJ

HINWEISE

1. BODENDEN.MÄLER
BHL DOOHQ BRGHQHLQJULIIHQ LP PODQXQJVJHELHW PXVV GDPLW JHUHFKQHW ZHUGHQ, GDVV PDQ DXI BRGHQGHQNP¼OHU VWÎ·W.
BRGHQGHQNP¼OHU VLQG JHP. AUW. 1 DSFKG LQ LKUHP GHU]HLWLJHQ ZXVWDQG YRU OUW ]X HUKDOWHQ.

FÔU BRGHQHLQJULIIH MHJOLFKHU AUW LP GHOWXQJVEHUHLFK GHV BHEDXXQJVSODQHV LVW HLQ AQWUDJ DXI GHQNPDOUHFKWOLFKH EUODXEQLV JHP.
AUW. �.1 DSFKG ]X VWHOOHQ.

BHL LP ZXJH YRQ BDXDUEHLWHQ ]X TDJH WUHWHQGHQ FXQGHQ VLQG GLH AUEHLWHQ XQYHU]ÔJOLFK HLQ]XVWHOOHQ XQG GLH XQWHUH
DHQNPDOVFKXW]EHKÎUGH LVW XPJHKHQG ]X YHUVW¼QGLJHQ.

2. BODENSCHUTZ
BHL GHU DXUFKIÔKUXQJ GHU BDXPD·QDKPHQ LVW DXI GLH GUXQGV¼W]H GHV BRGHQVFKXW]HV ]X DFKWHQ. BHL DOOHQ BDXPD·QDKPHQ LVW
GHU OEHUERGHQ ]X VFKÔW]HQ XQG ]X SIOHJHQ, VR GDVV HU ZLHGHUYHUZHQGXQJVI¼KLJ EOHLEW.

DDV EHGHXWHW�
§ JHWUHQQWH LDJHUXQJ GHV EHOHEWHQ OEHUERGHQV LQ QLHGULJHQ MLHWHQ LQ HLQHU HÎKH YRQ PD[. 2,�� P XQG BHJUÔQXQJ PLW

LHJXPLQRVHQVDDW.
§ WLHGHUHLQEDX LP BHUHLFK GHV PULYDWJDUWHQV GXUFK AXIEULQJXQJ HLQHU PLQGHVWHQV �,�� P GLFNHQ SFKLFKW.
§ WHLWJHKHQGHU MDVVHQDXVJOHLFK GXUFK WLHGHUHLQEDX HLQHV THLOV GHU AXVKXEPDVVH, ZREHL GLH FHVWVHW]XQJHQ E]JO. GHU

GHO¼QGHKÎKHQ XQG GLH AQSDVVXQJ DQ GDV UUJHO¼QGH ]X EHDFKWHQ LVW.

3. LANDWIRTSCHAFT / ANGRENZENDE NUTZUNGEN

.ÔQIWLJH AQZRKQHU ZHUGHQ GDUDXI KLQJHZLHVHQ, GDVV VLFK GDV BDXJHELHW LP Q¼KHUHQ UPJULII ]X ODQGZLUWVFKDIWOLFK JHQXW]WHQ
FO¼FKHQ EHILQGHW XQG VRPLW GLH RUWVÔEOLFKHQ EPLVVLRQHQ GXUFK SWDXE, L¼UP XQG GHUXFK EHL GHU GÔOOH� XQG PIODQ]HQVFKXW]�
PLWWHODXVEULQJXQJ VRZLH EHL EUQWHDUEHLWHQ XQG BHUHJQXQJ KLQ]XQHKPHQ VLQG. DLHVH EPPLVVLRQHQ NÎQQHQ DXFK DP
WRFKHQHQGH XQG ]XU NDFKW]HLW HQWVWHKHQ, MD QDFK SDLVRQ XQG WLWWHUXQJ.

�2� P�
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4. WASSERGEFÄHRDENDE STOFFE
Für den Umgang und die Lagerung von wassergefährdenden Stoffen (z. B.Heizöl) wird auf die Verordnung über Anlagen zum
Umgang mit wassergefährdenden Stoffen (Bundesanlagenverordnung - AwSV) hingewiesen.

5. NIEDERSCHLAGSWASSERBESEITIGUNG
Bei der Versickerung sind die Vorgaben der Niederschlagsfreistellungsverordnung beseitigung: (NWFreiV) in Verbindung mit
den einschlägigen technischen Regeln (u.a. TRENGW, DWA-M153 „Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser“,
DWA-A138 „Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser“) zu beachten.

Es wird empfohlen, das anfallende Niederschlagswasser breitflächig über eine belebte Bodenschicht zu versickern. Für eine
breitflächige Versickerung wird auf den jeweiligen Bauparzellen eine Fläche von ca. 15 % der zu entwässernden Fläche
benötigt.

Eine Versickerung von Niederschlagswasser über andere Versickerungsanlagen, insbesondere Rigolen, Sickerrohre oder
Sickerschächte, ist zulässig, wenn eine flächenhafte Versickerung nicht möglich ist.

Wird bei den Versickerungsanlagen die bindige Deckschicht über dem Grundwasser wesentlich geschwächt oder
durchstoßen oder wird eine sonstige Verbindung zum Kiesuntergrund geschaffen, so ist die Einleitung nicht mehr erlaubnisfrei
sondern bedarf eines Wasserrechtsverfahrens, auch wenn die Anfallfläche für das Niederschlagswasser unter 1.000 m² liegt.

Nach Frostperioden und bei sehr hohen Grundwasserständen können Versickerungsanlagen in ihrer Funktionsfähigkeit
eingeschränkt sein.

Grundsätzlich gilt:

· Das Niederschlagswasser muss entsprechend gereinigt werden, bevor es dem Grundwasser zugeleitet werden darf.

· Dachoberflächen aus Kupfer, Blei, Zink und Titanzink mit einer Fläche über 50 m² sind bei beabsichtigter Versickerung
des Niederschlagswassers nicht erlaubt. Bei einer geplanten Einleitung des Niederschlagswassers in einen Vorfluter
sollten diese Materialien vermieden werden.

· Flächenversiegelungen sind auf das unbedingt notwendige Maß zu beschränken und unvermeidbare Befestigungen sind
möglichst wasserdurchlässig auszubilden.

· Beeinträchtigungen Dritter durch die Niederschlagswasserbeseitigung müssen ausgeschlossen sein.

6. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ VOR STARKREGENEREIGNISSEN UND STURZFLUTEN

· Es wird empfohlen, Eingangsbereiche und Oberkanten von Lichtschächten sowie außenliegenden Kellerabgänge mindestens 15
bis 20 Zentimeter höher als die umgebende Geländeoberfläche zu planen.

· Es sind Vorkehrungen zu treffen, um einen Rückstau aus der Kanalisation zu vermeiden.

7. ABWEHRENDER BRANDSCHUTZ

Das Hydrantennetz ist nach den Vorschriften des Bayerischen Landesamtes für Wasserwirtschaft bzw. nach den Technischen
Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW) auszubauen. Gegebenenfalls ist der
Löschwasserbedarf nach den Ermittlungs- und Richtwertverfahren des ehemaligen Bayerischen Landesamtes für Brand- und
Katastrophenschutz zu ermitteln.

8. TELEKOMMUNIKATION

In allen Straßen bzw. Gehwegen / Multifunktionsstreifen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone für
die Unterbringung der Telekommunikation vorzusehen.  Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das Merkblatt "Merkblatt
Bäume, unterirdische Leitungen und Kanäle" der Forschungsgesellschaft für Straßen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013 zu
beachten.

9. KABELHAUSANSCHLÜSSE

Für die Kabelhausanschlüsse dürfen nur marktübliche Einführungssysteme, welche bis mind. 1 bar gas- und wasserdicht sind,
verwendet werden.



EINBEZIEHEN VON AUSSENBEREICHSFLÄCHEN IN DAS BESCHLEUNIGTE VERFAHREN

Bis ]XP �1. DH]HPbHU 2019 JiOW � 1�D HQWsSUHFKHQG IÔU BHbDXXQJsSO¼QH PiW HiQHU GUXQGIO¼FKH iP SiQQH GHs � 1�D AbsDW] 1
SDW] 2 YRQ ZHQiJHU DOs 10.000 4XDGUDWPHWHUQ� GXUFK GiH GiH ZXO¼ssiJNHiW YRQ :RKQQXW]XQJHQ DXI FO¼FKHQ bHJUÔQGHW ZiUG� GiH
siFK DQ iP ZXsDPPHQKDQJ bHbDXWH OUWsWHiOH DQsFKOiH·HQ. DDs VHUIDKUHQ ]XU AXIsWHOOXQJ HiQHs BHbDXXQJsSODQs QDFK SDW] 1
NDQQ QXU bis ]XP �1. DH]HPbHU 2019 IÎUPOiFK HiQJHOHiWHW ZHUGHQ� GHU SDW]XQJsbHsFKOXss QDFK � 10 AbsDW] 1 isW bis ]XP �1.
DH]HPbHU 2021 ]X IDssHQ. VRUDXssHW]XQJHQ IÔU GDs bHsFKOHXQiJWH VHUIDKUHQ OiHJHQ YRU� ZHQQ GiH GUXQGIO¼FKH iP SiQQH GHs
� 1�D Abs. 1 SDW] 2 BDXGB i.V.P. � 19 Abs. 2 BDXQXW]XQJsYHURUGQXQJ ZHQiJHU DOs 10.000 P� bHWU¼JW.

DHU BHbDXXQJsSODQ QDFK � 1�b BDXGB �:A ®GJDUWHQ II� KDW ÔbHUbDXbDUH GUXQGssWÔFNsIO¼FKHQ iQ HiQHP UPIDQJ YRQ UXQG
11.�8� P� DXsJHZiHsHQ.

BHi HiQHU IHsWJHsHW]WHQ GRZ YRQ 0��� bHWU¼JW GiH PD[. PiW HDXSWJHb¼XGHQ ÔbHUbDXWH FO¼FKH    �.019 P� XQG sRPiW ZHQiJHU DOs
10.000 P�. DiH VRUDXssHW]XQJHQ IÔU GDs bHsFKOHXQiJWH VHUIDKUHQ siQG sRPiW HUIÔOOW.

DiH JHSODQWH BHbDXXQJ JUHQ]W GiUHNW DQ iP ZXsDPPHQKDQJ bHbDXWH OUWsWHiOH DQ.

VERFAHRENSVERMERKE

1. DHU GHPHiQGH :DOOHUIiQJ KDW iQ GHU SiW]XQJ YRP 18.12.2019 JHP¼· � 2 Abs. 1 BDXGB GiH AXIsWHOOXQJ GHs 
BHbDXXQJsSODQs bHsFKORssHQ. DHU AXIsWHOOXQJsbHsFKOXss ZXUGH DP 19.12.2019 RUWsÔbOiFK bHNDQQWJHPDFKW.

2. ZX GHP EQWZXUI GHs BHbDXXQJsSODQs iQ GHU FDssXQJ YRP 18.12.2019 ZXUGHQ GiH BHKÎUGHQ XQG sRQsWiJHQ 
TU¼JHU ÎIIHQWOiFKHU BHODJH JHP¼· � � Abs. 2 BDXGB iQ GHU ZHiW YRP 17.01.2020 bis 19.02.2020 bHWHiOiJW.

�. DHU EQWZXUI GHs BHbDXXQJsSODQs iQ GHU FDssXQJ YRP 18.12.2019  ZXUGH YRP 17.01.2020 bis 19.02.2020  
ÎIIHQWOiFK DXsJHOHJW.

�. DiH GHPHiQGH :DOOHUIiQJ KDW PiW BHsFKOXss GHs GHPHiQGHUDWHs YRP 27.02.2020 GHQ BHbDXXQJsSODQ JHP¼·

� 10 Abs. 1 BDXGB iQ GHU FDssXQJ YRP 27.02.2020 DOs SDW]XQJ bHsFKORssHQ.

�. AXsJHIHUWiJW

:DOOHUIiQJ� GHQ ......................... TKRPDs BUXQQHU �1.BÔUJHUPHisWHU� �SiHJHO�

�. DHU SDW]XQJsbHsFKOXss ]XP BHbDXXQJsSODQ ZXUGH DP ......................... JHP¼· � 10 Abs. � HDObsDW] 2 BDXGB 
  RUWsÔbOiFK bHNDQQW JHPDFKW. DHU BHbDXXQJsSODQ PiW BHJUÔQGXQJ ZiUG sHiW GiHsHP TDJ ]X GHQ ÔbOiFKHQ 

DiHQsWsWXQGHQ iQ GHU GHPHiQGH ]X MHGHUPDQQs EiQsiFKW bHUHiWJHKDOWHQ XQG ÔbHU GHssHQ IQKDOW DXI VHUODJHQ 
AXsNXQIW JHJHbHQ. DHU BHbDXXQJsSODQ isW GDPiW iQ KUDIW JHWUHWHQ. AXI GiH RHFKWsIROJHQ GHs � �� Abs. � SDW] 1
XQG 2 BDXGB XQG GiH �� 21� XQG 21� BDXGB ZiUG KiQJHZiHsHQ.

:DOOHUIiQJ� GHQ ......................... TKRPDs BUXQQHU �1.BÔUJHUPHisWHU� �SiHJHO�

7. DHU BHbDXXQJsSODQ PiW GHQ FHsWsHW]XQJHQ iQ GHU FDssXQJ YRP ................. sRZiH GiH BHJUÔQGXQJ �GHKHIW 
Y. .................  � SHiWH 1 bis .....� siQG BHsWDQGWHiO GHU SDW]XQJ.

:DOOHUIiQJ� GHQ ............................... TKRPDs BUXQQHU �1. BÔUJHUPHisWHU� �SiHJHO�
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